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Inleiding

In 2018 is het Strategisch Huisvestingsplan primair onderwijs gemeente Asten 2018-2028
vastgesteld. Hierin is opgenomen dat er twee nieuwe schoolgebouwen worden gerealiseerd.
Zodra deze nieuwe schoolgebouwen in gebruik genomen zijn, komt een drietal bestaande
schoolgebouwen vrij. Eén van deze gebouwen is basisschool St. Lambertus. De ondergrond van dit
schoolgebouw wordt herontwikkeld naar woningbouw.

Halverwege 2022 zijn de werkzaamheden met betrekking tot de sloop en het opstellen van
herontwikkelingsplannen opgestart. Hiertoe is op 4 september 2024 een omgevingsdialoog
gehouden in de vorm van een inloopavond. Het verslag van deze dialoog is onderstaand te vinden
onder het kopje “Verslag omgevingsdialoog d.d. 4 september 2024".

In deze periode zijn ook de benodigde vergunningen aangevraagd ten behoeve van de sloop. Een
onderdeel hiervan betrof een omgevingsvergunning voor flora- en fauna-activiteiten. De
Omgevingsdienst Brabant Noord heeft de aanvraag beoordeeld en vastgesteld dat de
onderzoeksresultaten die zijn aangeleverd niet genoeg zijn voor het verkrijgen van de vergunning.
Zonder deze vergunning mag niet gesloopt worden, omdat dit in strijd is met de wet die planten en
dieren beschermt. Dit kan zowel financiéle als strafrechtelijke gevolgen hebben. Daarom zijn per 6
januari 2025 de geplande sloopwerkzaamheden stopgezet.

Het niet verkrijgen van de omgevingsvergunning heeft grote gevolgen voor de planning. Om de
vergunning alsnog te krijgen, moet er een nieuw onderzoek naar de flora en fauna worden
uitgevoerd. Dit onderzoek is begin 2025 opgestart en wordt naar verwachting oktober 2025
opgeleverd. Om de negatieve financiéle gevolgen op te vangen en de haalbaarheid van het plan
te borgen zijn de plannen op onderdelen aangepast. Hierbij is natuurlijk zoveel als mogelijk
rekening gehouden met de verkregen input uit de omgevingsdialoog.

Een toelichting op de nieuwe verkaveling is opgenomen onder het kopje: “Herkaveling
Lambertusschool d.d. 9 april 2025.



Verslag omgevingsdialoog d.d. 4 september 2024

1. OQver welk initiatief is een omgevingsdialoog georganiseerd?

Er is een omgevingsdialoog georganiseerd voor de herontwikkeling van de St. Lambertusschool
aan de Zonnehof 2 te Asten. De locatie van de voormalige basisschool wordt omgevormd naar
woningbouwlocatie. Er wordt een hofje gecreéerd met patiowoningen, veel groen en uitzicht op
de molen. De plannen zijn als bijlage 1 toegevoegd aan het verslag.

2. Van wat voor initiatief is er sprake?

Er is sprake van een groot initiatief aangezien er beoogd wordt om 18 woningen te realiseren.
Daarnaast wordt een maatschappelijke bestemming (in de vorm van een school) omgevormd naar
een woonbestemming. De ontwikkeling vindt plaats in een bestaande woonwijk waardoor er veel
omwonenden/belanghebbenden zijn.

3. Met welk doel is de omgevingsdialoog gevoerd?
De omgevingsdialoog is in eerste instantie gevoerd met als doel om de direct omwonenden op de

hoogte te stellen van het planvoornemen op Zonnehof 2. Als gemeente vernemen wij natuurlijk
ook graag of er suggesties, bezwaren en/of aandachtspunten zijn vanuit de buurt. Het doel hiervan
was dan dus ook vooral informeren en raadplegen.

Naast het betrekken van direct omwonenden is het inloopmoment ook openbaar kenbaar
gemaakt. Dit is op verschillende kanalen gedaan om zoveel mogelijk mensen te informeren over de
ontwikkeling en het inloopmoment. Wij hopen mensen zo goed mogelijk uit te hebben kunnen
leggen wat de plannen zijn en wat voor impact deze op de omgeving kunnen hebben.

4. Wanneer en hoe?

De omgevingsdialoog is gevoerd in de vorm van een inloopmoment. Dit inloopmoment heeft
plaatsgevonden op woensdag 4 september van 16:00 - 20:00. Er is gekozen voor een moment in
zowel de middag als de avond om iedereen zo goed mogelijk de gelegenheid te geven om
aanwezig te kunnen zijn. De plannen zijn door medewerkers van de gemeente Asten
gepresenteerd en toegelicht in de hal van het gemeentehuis in Asten. Tijdens dit inloopmoment
waren schetsontwerpen aanwezig (zowel op papier als digitaal) en iedereen kon zich voorafgaand
aan het inloopmoment aanmelden. Hierdoor is inzichtelijk gemaakt wie er aanwezig was en of
omwonenden waren aangehaakt. Naast het inloopmoment zijn er nog een aantal andere zaken
opgezet ten behoeve van de omgevingsdialoog:

e Nieuwsbrief inschrijvers website, 21 augustus: de herontwikkeling Lambertusschool is een
populaire ontwikkeling onder een deel van de Astense bevolking. Daarom is er naar alle
personen die zijn ingeschreven op de nieuwsbrief rondom deze ontwikkeling een brief
gestuurd met de actuele stand van zaken van het project, planning sloop en kennisname
van het inloopmoment.

e Update webpagina, 20 augustus: er is een webpagina aanwezig op de site van de
gemeente Asten waarop alle relevante informatie omtrent de herontwikkeling
Lambertusschool wordt gedeeld. Op 20 augustus is deze gelipdatet t.b.v. het
inloopmoment en de informatie die daar gedeeld zou worden.

e Bericht Peelbelang, 22 augustus: er is een publicatie gedaan in het gemeentelijk blad van
Asten. Via deze weg zijn mensen ook op de hoogte gesteld van het inloopmoment en de
planning van de sloop.

Pagina 2 van 15



e Bericht op facebook - communicatie over insteek van de avond, 30 aug: een bericht over
wat er tijdens het inloopmoment verwacht kon worden en het bijstellen van verwachtingen.

e Informeren raad via college-info, 22 augustus: de raad en het college zijn via de college-
info brief op de hoogte gesteld van de planning sloop, omgevingsdialoog en hoe de

procedure wijziging omgevingsplan eruit ziet.

Bovenstaande hebben we gedaan om alle betrokkenen/belanghebbenden zo goed mogelijk te

bereiken.

5. Welke adressen hebben we direct benaderd en waarom?

Straat Nummer Postcode Woonplaats Aanwezig
Hofstraat 8 5721 BB Asten X
Hofstraat 10 5721 BB Asten

Hofstraat 12 5721 BB Asten

Hofstraat 14 5721 BB Asten X
Hofstraat 14a 5721 BB Asten

Hofstraat 16 5721 BB Asten

Hofstraat 18 5721 BB Asten

Hofstraat 20 5721 BB Asten X
Hofstraat 22 5721 BB Asten

Hofstraat 24 5721 BB Asten X
Hofstraat 23 5721 BA Asten X
Hofstraat 25 5721 BA Asten X
Hofstraat 26 5721 BB Asten X
Hofstraat 27 5721 BA Asten

Hofstraat 29 5721 BA Asten

Hofstraat 31 5721 BA Asten

Hofstraat 33 5721 BA Asten

Hofstraat 35 5721 BA Asten X
Hofstraat 37 5721 BA Asten

Hofstraat 39 5721 BA Asten

Zonnehof 6 5721 AZ Asten

Zonnehof 8 5721 AZ Asten

Zonnehof 1 5721 AZ Asten

Zonnehof 1a 5721 AZ Asten

Zonnehof 3 5721 AZ Asten X
Zonnehof 5 5721 AZ Asten

Zonnehof 7 5721 AZ Asten

Molenstraat 5 5721 XL Asten

Molenstraat 7 5721 XL Asten

Molenstraat 9 5721 XL Asten

Molenstraat 11 5721 XL Asten

Molenstraat 20 5721 XM Asten

Molenstraat 22 5721 XM Asten

Molenstraat 24 5721 XM Asten

Molenstraat 26 5721 XM Asten X
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Molenstraat 28 5721 XM Asten
Molenstraat 32 5721 XM Asten
Molenstraat 36 5721 XM Asten
Molenstraat 40 5721 XM Asten
Molenstraat 44 5721 XM Asten
Molenstraat 48 5721 XM Asten

De adressen met een kruisje bij “aanwezig” waren ook daadwerkelijk aanwezig tijdens het

inloopmoment. Voorafgaand aan het inloop moment was het de bedoeling dat alle bovenstaande
adressen een brief zouden ontvangen. Echter, deze brief is per abuis nooit verzonden. Om alle
direct omwonenden alsnog actief te betrekken wordt het concept verslag omgevingsdialoog met
hen gedeeld met de gelegenheid daar (nogmaals) op te reageren. Vervolgens wordt het
definitieve verslag opgesteld.

6. Wat waren de reacties, vragen en aandachtspunten?
Tijdens de omgevingsdialoog zijn we in gesprek gegaan met alle aanwezigen. Het schetsontwerp

(opgesteld door de gemeente) vormde de leidraad voor het gesprek. Het inloopmoment bood
voor alle aanwezigen de kans om hun aan- of opmerkingen en mening te delen over het project.

Tijdens het inloopmoment hebben we heel wat opmerkingen opgevangen vanuit de omgeving en
potentiéle bewoners. Hieronder zijn de algemene reacties te zien:

Direct omwonenden
Groen en bestaande bomen

Reactie:
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Over het algemeen waren de omwonenden positief verrast door de groene invulling in het
plangebied. Echter, voor de woningbouwontwikkeling moeten een aantal bomen gekapt worden,
waarbij de vraag gesteld werd of deze niet behouden kunnen blijven.

Beantwoording vanuit gemeente:

Bij het opstellen van de woningbouwplannen is kritisch gekeken naar de bestaande bomen en het
behoud daarvan. Het belang hiervan is erg groot, daar het gebied gelegen is binnen een
molenbiotoop, waardoor bomen met een dergelijke hoogte niet terug geplant kunnen worden.
Om woningen toe te kunnen voegen is het onvermijdelijk om een aantal bomen te kappen, dit
heeft te maken met zowel de toe te voegen massa vanaf maaiveld als de benodigde ondergrondse
voorzieningen. Wanneer er meer bomen behouden blijven gaat dit ten koste van het aantal
woningen en de haalbaarheid van het plan.

Openbare ruimte

Reactie:

1. Eris aangegeven dat het bankje dat bij de huidige speeltuin is geplaatst zorgt voor
hangjeugd en overlast. Hiertoe is het verzoek gedaan dit bankje te
verplaatsen/verwijderen.

2. Sinds dat de camerabewaking van het huidige pand verwijderd is, is er sprake van
vandalisme en overlast.

3. Aangegeven is dat het positief is dat er een speelplek teruggeplaatst wordt. Het verzoek is
gedaan of deze op een plek gerealiseerd kan worden die permanent droog is (dus niet in
een wadi).

Beantwoording vanuit gemeente:

1. Het speelterrein wordt opnieuw ingericht in het kader van de herontwikkeling. Een
definitieve indeling is nog niet bekend, maar hierbij zal rekening gehouden worden met
overlast en sociale controle, ook vanuit de te realiseren woningen.

2. De camerabewaking is stopgezet in het kader van de sloop. Helaas heeft dit proces langer
op zich laten wachten dan gewenst vanwege benodigde ontheffingen. Wij streven naar een
spoedige sloop, zodat er ook geen sprake meer kan zijn van vandalisme en overlast.

3. Door het beperkte ruimtegebruik in het plangebied is het onvermijdelijk om functies niet te
combineren. Zo ook spelen en waterberging. Bij de nadere uitwerking wordt rekening
gehouden met de capaciteit van de waterberging.

Waterberging
Reactie:

Vanuit de Kortestraat zit langs Molenstraat 20 een verlaging in de straat waardoor het water vanuit
de Kortestraat naar de Molenstraat loopt. Dit graag zo houden om wateroverlast te voorkomen
(voordat deze constructie werd gemaakt stroomde het water regelmatig de serre van de woning
in).

Beantwoording vanuit gemeente:

De reconstructie van de Molenstraat is geen onderdeel van de ruimtelijke procedure voor de
herontwikkeling van de St. Lambertusschool. De drempel wordt zodanig aangelegd dat de afvoer
van het hemelwater van Kortestraat geborgd blijft. De verlaging in het trottoir inclusief de goot
door het groenvak is aangelegd, zodat water vanuit de Kortestraat naar de Molenstraat kan
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stromen. Deze verlaging blijft gehandhaafd. De verlaging komt uit voor het toekomstig
verkeersplateau. Voor het verkeersplateau wordt dit water opgevangen en ondergronds naar de
wadi afgevoerd.

Verkeer en parkeren

Reactie:

1. De Molenstraat is de drukste straat van Asten. Door de woningbouwontwikkeling wordt het
nog drukker.

2. Het maken van een plateau ipv de huidige drempel is fijn, alleen de versmalling weghalen
is minder wenselijk. Een plateau remt te weinig en als de versmalling weg is wordt er toch
weer harder gereden (nu al druk en een er wordt hard gereden).

Beantwoording vanuit gemeente:

De reconstructie van de Molenstraat is geen onderdeel van de ruimtelijke procedure voor de
herontwikkeling van de St. Lambertusschool. De verwachting is dat ten opzichte van de eerdere
functie (school) het aantal verkeersbewegingen door de beoogde planontwikkeling afnemen en er
geen extra verkeersmaatregelen hoeven worden getroffen. De verkeersafwikkeling van de
verkeersbewegingen die ontstaan door de herontwikkeling worden nader onderbouwd in de
ruimtelijke onderbouwing. Indien hiertoe maatregelen moeten worden genomen zal dat blijken in
de ruimtelijke procedure en wordt bekeken hoe hiermee om te gaan.

Woningbouwprogramma en bouwmassa
Reactie:

Aangegeven is dat het positief is om te zien dat het aantal woningen beperkt is. Verder zijn er een
aantal vragen gesteld over de maximale bouwhoogte. Door enkele omwonenden is aangegeven
dat de afstand van de zelfbouwkavels (met name 16 en 17) relatief klein is tot de bestaande
percelen.

Beantwoording vanuit gemeente:

We hebben geprobeerd een plan te maken dat meerdere doelgroepen bedient en een
hoogwaardige kwaliteit heeft. Met deze aantallen is dat ons inziens gelukt. De maximale
bouwhoogte wordt één bouwlaag in verband met de ligging van de locatie binnen een
molenbiotoop. Voor wat betreft de bouwvlakken zoals deze gepresenteerd werden is het relevant
te noemen dat deze indicatief zijn. Bij de nadere uitwerking wordt kritisch gekeken naar de
positionering hiervan - ook in relatie tot de bestaande woningen - en de maximale toegestane
massa.

Geinteresseerden
Reactie:

Jammer dat er niet meer woningen komen.

Waarom hebben de patio’s geen eigen parkeerplaats. Dat is fijner voor de doelgroep.
Hoe zit het met elektrisch opladen als je geen eigen inrit hebt.

Zijn er niet erg weinig parkeerplaatsen?

Worden de kavels alleen aan senioren verkocht?

oA wN =

Wanneer en hoe gaat de uitgifte van de kavels en woningen?

Pagina 6 van 15



Beantwoording vanuit gemeente:

1.

We hebben geprobeerd een plan te maken dat meerdere doelgroepen bedient en een
hoogwaardige kwaliteit heeft. Met deze aantallen is dat ons inziens gelukt. Als er meer
woningen toegevoegd worden gaat dit ten koste van groen en zijn er ook meer
parkeerplaatsen nodig.

Gekozen is voor een gevarieerd aanbod, zodat een bredere doelgroep bediend kan
worden. Bij dit type woonvorm wordt geen parkeerplaats aangeboden. Als alle/meer
woningen worden voorzien van een parkeerplaats op eigen terrein heeft dit consequenties
voor het gehele plan en kunnen er minder woningen worden gerealiseerd.

Wanneer er geen beschikking is over een eigen inrit kan elektrisch worden geladen in het
openbaar gebied bij een beschikbare laadpaal.

Voor het plan willen we gezien de doelgroep een pilot doorlopen. Op basis van een
parkeeronderzoek wordt onderzocht hoeveel parkeerplaatsen er - gekeken naar de
doelgroep senioren - in de praktijk nodig zouden zijn. Er wordt wel ruimte gereserveerd
om volledig aan de parkeernorm te kunnen voldoen als later blijkt dat er te weinig
parkeerplaatsen zijn.

In het kader van de gronduitgifte wordt nader bepaald wat de voorwaarden zijn. Hiertoe
wordt ook bekeken welke mogelijkheden er zijn om de woningen uit te geven aan en
beschikbaar te houden voor de beoogde doelgroep.

De uitgifte van de gronden zal - conform huidige inzichten - omstreeks januari 2026 zijn.
Afhankelijk van de procedure kan dit eerder of later zijn. Dit gaat middels het gemeentelijk
lotingsprotocol.

Nagezonden reacties
Naast de gesprekken die op 4 september zijn gevoerd hebben we ook een aantal

reactieformulieren en -mails mogen ontvangen. Onderstaand een samenvatting van de reacties die
betrekking hebben op het plangebied en de ruimtelijke procedure:

Omwonenden
Samenvatting De bewoners vinden het jammer dat de groenstrook in het plan wordt
reactie 1: verwijderd, omdat dit hun privacy aantast. Ze stellen voor de patiowoningen

verder van de perceelgrens te plaatsen, dichter bij de weg, en vragen om een
geluidswerende schutting voor extra privacy. Ze willen dat de patiowoningen
niet hoger dan 3 meter worden en wijzen op de aanwezigheid van
beschermde dieren, zoals egels en een uil. Ze hopen dat hun opmerkingen
worden meegenomen en vragen om op de hoogte gehouden te worden van
de ontwikkelingen.

Beantwoording: | Het verwijderen van de groenstrook is benodigd voor het realiseren van

woningen en de benodigde ondergrondse voorzieningen hiervoor. Deze
woningen zijn nodig om een haalbaar plan met een gevarieerd aanbod te
kunnen realiseren. De maximale bouwhoogte wordt één bouwlaag in verband
met de ligging van de locatie binnen een molenbiotoop. De bouwhoogte
wordt dan iets hoger dan 3 meter, daar deze hoogte nodig is voor het
realiseren van goede patiowoningen (ruimte voor dakbedekking en
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installaties). Voor wat betreft de bouwvlakken zoals deze gepresenteerd
werden is het relevant te noemen dat deze indicatief zijn. Bij de nadere
uitwerking wordt kritisch gekeken naar de positionering hiervan - ook in
relatie tot de bestaande woningen - en de maximale toegestane massa. In het
kader van de ruimtelijke procedure moet een goed woon- en leefklimaat (ook
met betrekking tot geluid) geborgd worden.

Als omwonende wordt je in het kader van de omgevingsdialoog als
belanghebbende bij de plannen betrokken. Verder worden de stukken die in
het kader van de ruimtelijke procedure worden opgesteld - net als voor ieder
ander - openbaar gepubliceerd. Geadviseerd wordt om in te schrijven voor
de nieuwsbrief via de projectpagina op de website. Zie onderstaande link.
https://www.asten.nl/bouwen-en-

verbouwen/woningbouwprojecten/herontwikkeling-lambertusschool

Samenvatting
reactie 2:

Een groep bewoners heeft op 4 september deelgenomen aan een
inloopmoment van de Lambertusschool en uit hun bezorgdheid over de
plannen voor het perceel naast hen. Ze zijn teleurgesteld dat de huidige
bomen in het groene bos, dat al jaren bestaat en diverse beschermde
diersoorten herbergt, gekapt zullen worden. Dit heeft negatieve gevolgen
voor de biodiversiteit en het groene uitzicht van de bestaande bewoners.
Daarnaast vinden ze het zorgwekkend dat de nieuwe bebouwing slechts 2 of
3 meter van hun erfgrens zal staan, wat hun privacy aanzienlijk vermindert. Ze
zijn bezorgd over de omgevingsgeluiden en de gevolgen van het kappen
van de bomen voor de windbestendigheid van hun eigen en naburige
bomen. De bewoners verzoeken om meer groen te behouden en een
grotere afstand van het bouwblok tot hun perceelgrens.

Beantwoording:

Het verwijderen van de groenstrook is benodigd voor het realiseren van
woningen en de benodigde ondergrondse voorzieningen hiervoor. Deze
woningen zijn nodig om een haalbaar plan met een gevarieerd aanbod te
kunnen realiseren. Voor wat betreft de bouwvlakken zoals deze
gepresenteerd werden is het relevant te noemen dat deze indicatief zijn. Bij
de nadere uitwerking wordt kritisch gekeken naar de positionering hiervan -
ook in relatie tot de bestaande woningen - en de maximale toegestane
massa. Verder wordt is er in het kader van de sloop (en de ruimtelijke
procedure) een quickscan flora en fauna uitgevoerd die aanleiding gaf tot
een nader onderzoek. Hiertoe worden maatregelen getroffen om

beschermde diersoorten in het gebied te beschermen.

Samenvatting
reactie 3:

De schrijver reageert op de herontwikkelingsplannen voor de
Lambertusschool met drie hoofdpunten:

1. Speelpleintje: De schrijver betreurt het verdwijnen van het huidige
speeltuintje en vraagt zich af wat er met de nieuwe speelzone, die
samenvalt met het bufferbekken (WADI), zal gebeuren. Ze pleiten voor
het behoud van het speeltuintje, mogelijk verplaatst naar de
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groenstrook Zonnehof, om de sociale functie voor de verjongende
buurt te behouden.

2. Inplanting van vier grote percelen: De huidige inplanting van vier
grote percelen achter de tuinen aan de Hofstraat wordt als ongunstig
ervaren. De schrijver stelt voor om deze percelen aan de Molenstraat
te situeren om de groene zone achter de Lambertusschool te
behouden. Indien de huidige plannen worden gehandhaafd, moeten
er duidelijke regels komen om hinder voor bestaande bewoners te
minimaliseren.

3. Extra paadje: Ter verbetering van de toegankelijkheid van de
groenstrook in het nieuwe plan wordt voorgesteld om een paadje aan
te leggen van achter de molen naar het bestaande pad bij de hoek
van de Molenstraat en Hofstraat.

Beantwoording:

1. Op dit moment zal de beoogde speellocatie deels in de wadi aan de
Molenstraat terugkomen. De precieze invulling wordt op een later
moment uitgewerkt. Dan worden eveneens alternatieve locaties
overwogen.

2. Erwordt getracht met de ontwikkeling een gevarieerd woningaanbod
te realiseren, waarbij de haalbaarheid en de kwaliteit van het plan
worden geborgd. Door een dergelijk woningbouwprogramma te
positioneren tegen de bestaande percelen wordt een zo groot
mogelijke afstand en zo min mogelijk overlast geambieerd. Als hier
namelijk geschakelde patio’s (die nu aan de voorzijde gepositioneerd
zijn) zou realiseren is het aantal woningen - en dus het aantal
personen - op deze plek aanzienlijk hoger. Voor wat betreft de
bouwvlakken zoals deze gepresenteerd werden is het relevant te
noemen dat deze indicatief zijn. Bij de nadere uitwerking wordt
kritisch gekeken naar de positionering hiervan - ook in relatie tot de
bestaande woningen - en de maximale toegestane massa.

3. Hettoevoegen van een extra informeel pad tussen het nieuwe plan en
het bestaande wandelpad voor de molen is zeker mogelijk. Bij de
verdere uitwerking worden hiertoe de mogelijkheden nader
uitgewerkt.

Samenvatting
reactie 4:

De schrijver geeft een reactie op het inloopmoment voor de Lambertusschool,
met verschillende zorgen en suggesties:

1. Rode Beuk: Eris een oude rode beuk op hun perceel die
overhangende takken heeft die mogelijk overlast en schaduw op de
aangrenzende kavels kunnen veroorzaken. Snoeien kan de boom
schade toebrengen.

2. Bomen en Zonnepanelen: De schrijver vraagt om zekerheid dat
nieuwe beplanting naast hun garage geen schaduw op de
zonnepanelen zal werpen.

3. Parkeerproblemen: Er zijn zorgen over het beperkte aantal
parkeerplekken in het nieuwe plan, wat kan leiden tot overlast van
geparkeerde auto’s in de straat en op het plantsoen. De schrijver
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vraagt om voldoende parkeeroplossingen binnen het plan om het
groene en rustige karakter van Zonnehof te behouden.
Verkeersoverlast: Door het eenrichtingsverkeer worden extra
rijpewegingen in de wijk verwacht. De schrijver pleit voor alternatieve
ontsluitingsmogelijkheden via de voorste toegangsweg of de
Molenstraat om het verkeer in Zonnehof te verminderen.

Trafo: Er wordt verwacht dat de trafo geen geluidsoverlast
veroorzaakt en met groen wordt omkleed om het visueel te
verbergen.

Rooilijn: De schrijver ondersteunt de huidige rooilijn en hoopt dat
deze niet verder naar voren komt.

Woongenot: Hoewel herontwikkeling van het perceel noodzakelijk is,
hopen ze dat dit niet ten koste gaat van hun woongenot.

Beantwoording:

Dit betreft een omgevingskenmerk en potentiéle bewoners zullen
hierop gewezen worden. Na de verkoop van de grond is het
burenrecht van toepassing, waarin is opgenomen dat overhangende
takken verwijderd mogen worden door de perceeleigenaar maar dat
recht is wel begrensd. Er kunnen algemene rechtsregels gelden zoals
"misbruik van bevoegdheid” en “redelijkheid en billijkheid”. Als er
teveel takken worden gesnoeid of de kroon wordt verminkt kan dat de
boom onherstelbaar beschadigen. lemand die misbruik van zijn
snoeirecht maakt, kan aansprakelijk worden gesteld voor de schade
die de eigenaar van de boom daardoor lijdt.

Wij geven geen zekerheid dat nieuwe beplanting geen schaduw op
de zonnepanelen zal werpen. Aanplanten van groen en bomen draagt
in een belangrijke mate aan meerdere doelstellingen voor het
maatschappelijk belang. Echter zullen we er wel rekening mee
houden door bijvoorbeeld geen hele grote bomen aan te planten
maar kiezen voor bomen die wat kleiner blijven. Dit moet ook in
verband met de molenbiotoop. Ook hierbij is het volledig voorkomen
van schaduwvorming voor uw zonnepanelen niet te voorkomen.

Voor het plan willen we gezien de doelgroep een pilot doorlopen. Op
basis van een parkeeronderzoek wordt onderzocht hoeveel
parkeerplaatsen er - gekeken naar de doelgroep senioren - in de
praktijk nodig zouden zijn. Er wordt wel ruimte gereserveerd om
volledig aan de parkeernorm te kunnen voldoen als later blijkt dat er
te weinig parkeerplaatsen zijn.

De verkeersafwikkeling van de verkeersbewegingen die ontstaan door
de herontwikkeling worden nader onderbouwd in de ruimtelijke
onderbouwing. Indien hiertoe maatregelen moeten worden genomen
zal dat blijken in de ruimtelijke procedure.

l.v.m. de energietransitie is het noodzakelijk om een extra trafo te
plaatsen. De trafo zal geen geluidsoverlast voor de buurt geven.
Hierbij wordt uitgegaan van de rooilijn aan de Zonnehof. Deze rooilijn
wordt gehandhaafd.

Met de planontwikkeling streven wij naar zo min mogelijk overlast
voor omwonenden.
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Samenvatting
reactie 5:

De bewoners van Molenstraat 11 vinden de plannen positief, maar hebben
een bezwaar over de locatie van een drempel die precies voor hun
slaapkamerraam eindigt. Ze vragen of de drempel kan worden ingekort, zodat
deze voor hun oprit of huiskamerraam eindigt in plaats van hun slaapkamer.

Beantwoording:

De reconstructie van de Molenstraat is geen onderdeel van de ruimtelijke
procedure voor de herontwikkeling van de St. Lambertusschool. Dit betreft
een separaat project, waarin deze aanpassing wordt meegenomen. De
drempel zal verder van de slaapkamer afgelegd worden.

Samenvatting
reactie 6:

De bewoners van de Molenstraat geven complimenten voor de presentatie
van het project "Lambertusschool," maar uiten zorgen over de toenemende
verkeersdrukte op de Molenstraat, die fungeert als rondweg van Asten. Ze
wijzen op een toename van verkeer door nieuwe ontwikkelingen en het
verdwijnen van verkeersremmende maatregelen, wat kan leiden tot hogere
snelheden. Ze verzoeken de gemeente om serieus na te denken over een
oplossing voor de verkeersdrukte, zowel nu als in de toekomst.

Beantwoording:

De reconstructie van de Molenstraat is geen onderdeel van de ruimtelijke
procedure voor de herontwikkeling van de St. Lambertusschool. De
Molenstraat betreft een gebiedsontsluitingsweg 50 km/u. Vanwege de
aanwezigheid van de school is er in het verleden een schoolzone met 30 km/u
ingesteld om de oversteek voor de vele kinderen veiliger te maken. Nu de
school gesloopt wordt zal de weg teruggebracht worden in zijn originele
staat. Op een gebiedsontsluitingsweg staat de doorstroming van het verkeer
centraal en deze heeft hier dan ook prioriteit. De wegversmalling is
verkeerskundig een ongewenste maatregel op dit type weg en voor veel
omwonenden i.v.m. geluid en uitrijden van de eigen inritten onpraktisch. Er
zijn landelijke richtlijnen hoe een gebiedsontsluitingsweg veilig kan worden
ingericht en welke verkeersremmende maatregelen men daarbij neemt. Er
verdwijnt één verkeersremmende maatregel, maar er komt er ook weer één
voor terug. Een verkeersplateau bij een voetgangersoversteek is één van de
meest gewenste en gebruikte vormen van een snelheidsremmende
maatregel, waarbij de doorstroming niet in het geding komt en waarbij de
verkeersveiligheid fors wordt verhoogd.

De weg is verder volledig ingericht en bestemd om de huidige, maar vooral
ook de toekomstige aantallen verkeer goed en veilig te kunnen verwerken. De
weg zit langer na niet aan zijn maximale capaciteit en hier is verkeerskundig
goed naar gekeken.

Samenvatting
reactie 7:

De schrijver wil met de reactie ideeén aandragen voor de invulling van het
plan voor de st. Lambertusschool:
1. Locatie speeltuintje: de buurtis in de afgelopen jaren sterk verjongd
en er wonen veel jonge kinderen. Deze zijn nog te jong om alleen bij
het huidige speeltuintje te gaan spelen omdat dit aan een drukke weg
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ligt. Het voorstel is het speeltuintje naar het grote grasveld op de
Zonnehof te verplaatsen en niet langs de toegangsweg. Dit ter
vergroting van de verbintenis tussen de kinderen en volwassenen in
de buurt.

2. Verkeer Hofstraat: omdat de Zonnehof een eenrichtingsweg wordt zijn
er zorgen dat het verkeer dat door deze ontwikkeling wordt
aangetrokken door de wijk worden gestuurd en de Hofstraat hierdoor
drukker zal worden. Omdat er veel kinderen op straat spelen levert
dat een onnodig onveilige situatie op. Mogelijk kan het eerste stuk
van de Zonnehof, tot de laatste toegangsweg van deze nieuw
beoogde woningen, een tweerichtingsweg worden.

3. Groen op daken: schrijver is benieuwd om alle daken vol komen te
liggen met zonnepanelen of dat ook aandacht wordt besteed aan
groen. Men zit vanaf de Hofstraat liever groen als reflecterende
zonnepanelen.

Beantwoording:

1. Op dit moment zal de beoogde speellocatie deels in de wadi aan de
Schoolstraat terugkomen. De precieze invulling wordt op een later
moment uitgewerkt. Dan worden eveneens alternatieve locaties
overwogen.

2. De verkeersafwikkeling van de verkeersbewegingen die ontstaan door
de herontwikkeling kunnen worden opgevangen door de bestaande
wegen. Dit wordt nader onderbouwd in de ruimtelijke onderbouwing.
Indien hiertoe maatregelen moeten worden genomen, bijvoorbeeld
door de rijrichting van de Zonnehof bij te stellen, zal dat blijken in de
ruimtelijke procedure.

3. De bouwplannen zijn nog niet zover uitgewerkt dat hier al een
uitspraak over gedaan kan worden. In de ruimtelijke procedure zullen
in ieder geval de condities worden gecreéerd zodat de mogelijkheid
van groene daken er altijd is.

Gelinteresseerden:

Samenvatting
reactie 1:

Waarom worden K15-K16 niet samengevoegd en in 3 percelen opgedeeld.
Idem voor K17 en K18. Groot genoeg voor de doelgroep en net iets meer dan
de rest.

Beantwoording:

Er wordt getracht met de ontwikkeling een gevarieerd woningaanbod te
realiseren, waarbij de haalbaarheid en de kwaliteit van het plan worden
geborgd. Meer woningen betekent dat er meer parkeerplaatsen nodig zijn in
de openbare ruimte. Daarnaast is bij de planvorming rekening gehouden met
de bestaande en te handhaven bomen. Kortom, indien er op deze plek meer
woningen worden toegevoegd staat de kwaliteit van de openbare ruimte
meer onder druk. Daarnaast gaat dit ook ten koste van het woongenot van de

achterliggende bestaande woningen.
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Samenvatting Bij de woningen van de projectbouw zien we graag een eigen parkeerplek,

reactie 2: deze kavels mogen iets groter zijn, dan is dat te realiseren.

Beantwoording: | Gekozen is voor een gevarieerd aanbod, zodat een bredere doelgroep

bedient kan worden. Bij dit type woonvorm wordt geen parkeerplaats
aangeboden. Als alle/meer woningen worden voorzien van een
parkeerplaats op eigen terrein heeft dit consequenties voor het gehele plan
(meer verharding noodzakelijk, minder groen en het behoud van enkele
bomen staat onder druk). Ook kunnen minder woningen worden
gerealiseerd. Wel zijn in relatie tot de bereikbaarheid en toegankelijkheid
van de woningen de parkeerplaatsen zodanig gesitueerd dat de loopafstand
zo beperkt mogelijk is.

Samenvatting Eeuwig zonde van de m2 bouwgrond die toegedacht zijn aan de 4 vrije

reactie 3: sector woningen. Geef de vrije sector de ruimte op Loverbosch of elders. Op

die 4 percelen kan het veelvoud seniorenwoningen c.qg. patiowoningen
gebouwd worden. Zeker gezien het chronisch tekort aan senioren woningen
nu en in de toekomst. Dus gemeente Asten stel je plan bij en bouw voor
senioren met prioriteit.

Beantwoording: | Er wordt getracht met de ontwikkeling een gevarieerd woningaanbod te

realiseren, waarbij de haalbaarheid en de kwaliteit van het plan worden
geborgd. Meer woningen betekent dat er meer parkeerplaatsen nodig zijn in
de openbare ruimte. Daarnaast is bij de planvorming rekening gehouden
met de bestaande en te handhaven bomen. Kortom, indien er op deze plek
meer woningen worden toegevoegd staat de kwaliteit van de openbare
ruimte meer onder druk. Daarnaast gaat dit ook ten koste van het
woongenot van de achterliggende bestaande woningen.

7. |s er naar aanleiding van de omgevingsdialoog iets aangepast en wat dan?

1.

Naar aanleiding van de reacties in het kader van de omgevingsdialoog wordt kritisch
gekeken naar de positionering van het bouwvlak en de maximale massa op de kavels 15
t/m 18.

Verder wordt gekeken naar de positionering van de speeltuin en de inkleding van de trafo,
waarbij rekening gehouden dient te worden met de toegankelijkheid van de trafo.

Het toevoegen van een extra informeel pad tussen het nieuwe plan en het bestaande
wandelpad voor de molen

8. Reacties naar aanleiding van voorleggen concept omgevingsdialoog

Het concept van het verslag omgevingsdialoog is op dinsdag 15 oktober naar de

omwonenden opgestuurd met de vraag of er nog aanvullende reacties zijn op dit concept-

verslag. Er zijn een aantal reacties gegeven (samengevat):

1.

Aangegeven wordt dat het zebrapad op de Molenstraat op termijn kan worden verwijderd,
ook al is het duidelijk dit niet binnen de ruimtelijke procedure voor de herontwikkeling van
de St. Lambertusschool valt.

Er wordt benadrukt dat het huidige speeltuintje veel wordt gebruikt en men hoopt dat hier
een goede invulling aan wordt gegeven in de nieuwe indeling.

Er is twijfel of het aantal parkeerplaatsen in het plan wel voldoende is en men voorziet een
risico dat op de groenstroken zal worden geparkeerd. De hoop wordt uitgesproken dat de
gemeente snel handelt om extra parkeerplekken in te richten als dit nodig blijkt.
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Deze punten sluiten aan bij de reeds behandelde punten en benadrukken nogmaals een aantal
zaken voor de uitvoering, zoals de invulling van een speelvoorziening en parkeren.

Daarnaast blijkt dat nog een nagezonden reactie vanuit omwonenden niet goed is ontvangen.
Deze is alsnog op dezelfde manier beantwoord (zie reactie 7).

Conclusie

De omgevingsdialoog heeft veel belangstelling opgeleverd vanuit omwonenden om
aandachtspunten voor de inpassing mee te geven omtrent groen, verkeer, parkeren en
speelvoorzieningen. Over het algemeen is de indruk dat het plan positief wordt ontvangen en
er tevens veel geinteresseerden zijn om de nieuwe woning te bewonen.

Concreet, wat voor de ruimtelijke procedure relevant is, is dat naar aanleiding van de
omgevingsdialoog de vrijstaande woningen in het plan (Kavel 15 t/m 18) zodanig zijn
verschoven dat de nieuwe bouwvlakken op minimaal 5 meter tot de omliggende
perceelsgrenzen liggen, maar nog wel voldoende afstand tot de rijbaan overblijft (2 meter)
zodat voortuinen gemaakt kunnen worden. De aandachtspunten omtrent de inpassing van
verkeer, parkeren, groen en spelen worden door de gemeente in acht genomen.
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Herkaveling Lambertusschool d.d. 9 april 2025

Op 4 september 2024 zijn de eerste plannen voor de herontwikkeling van de Lambertusschool
gepresenteerd. Onder andere deze input - en de noodzaak om de haalbaarheid van de plannen te
borgen zoals beschreven in de inleiding - hebben geleid tot een aangepast plan. Dit plan is als
bijlage 2 aan voorliggend verslag toegevoegd.

De oppervlakte en functie van het plangebied blijven ongewijzigd, waardoor er geen significante
consequenties ontstaan ten opzichte van de eerdere plannen zoals gepresenteerd op 4 september
2024. De doorgevoerde wijzigingen zijn onderstaand beschreven.

Door nieuwe inzichten rondom het flora en fauna onderzoek is het mogelijk de bestaande
schoorsteen te verwijderen, waardoor een groter oppervlak voor woningbouw benut kan worden.
Daarnaast is gezocht naar optimalisaties in het plangebied om meer differentiatie toe te kunnen
voegen in kaveloppervlaktes en parkeren op eigen terrein op sommige kavels mogelijk te maken.
Dit kwam ook naar voren uit de omgevingsdialoog.

Gezien de grote vraag naar woningen, oftewel de huidige woningnood, heeft de gemeente Asten
ervoor gekozen om twee extra patiowoningen te realiseren binnen het plangebied. Dit betekent
dat op de planlocatie uiteindelijk een totaal van 20 woningen gerealiseerd zal worden. Alle
voorheen ingetekende bomen blijven behouden, zodat het behoud van het groen nagenoeg niet
in het gedrang komt.

De gewijzigde plannen zijn in de week van 19 mei aan u toegestuurd, met het verzoek uw
eventuele reacties kenbaar te maken véér 30 mei a.s.

De plannen zijn ook in te zien op de webpagina over de herontwikkeling Lambertusschool op de
website van gemeente Asten:
https://www.asten.nl/bouwen-en verbouwen/woningbouwprojecten/herontwikkeling-

lambertusschool

Pagina 15 van 15


https://www.asten.nl/bouwen-en%20verbouwen/woningbouwprojecten/herontwikkeling-lambertusschool
https://www.asten.nl/bouwen-en%20verbouwen/woningbouwprojecten/herontwikkeling-lambertusschool

